РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ
СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ
ОЛЬХОВО-РОГСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

Об установлении размеров арендной платы 
за земельные участки, находящиеся в 
муниципальной собственности муниципального
образования «Ольхово-Рогское сельского поселение» 
          Принято  

Собранием  депутатов                                                            27 февраля 2013 года
    В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации,                             Федеральным законом от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», Областным законом   от 22.07.2003 № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области», Постановлением Правительства Ростовской области от 27.02.2012 № 120 «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в государственной собственности Ростовской области», Собрание депутатов Ольхово-Рогского  сельского поселения 

РЕШИЛО:

1. Установить ставки арендной платы по видам использования земель в процентах от кадастровой стоимости земельных участков по землям сельскохозяйственного назначения, земельным участкам  в границах населенных пунктов муниципального образования «Ольхово-Рогское  сельское поселение» (далее – Ольхово-Рогское сельское поселение), землям промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, землям для обеспечения космической деятельности, землям обороны, безопасности и земель иного специального назначения в границах Ольхово-Рогского сельского поселения согласно приложениям 1,2,3 к настоящему решению.

2.  Размер годовой арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Ольхово-Рогского сельского поселения, определяется как произведение кадастровой стоимости таких земельных участков, на ставку арендной платы по видам использования земель, установленную в соответствии с пунктом 1 настоящего решения, в случаях:

- переоформления либо изменения юридическими лицами, а также гражданами в установленном порядке ранее заключенных договоров аренды земельных участков либо внесения изменений в указанные договоры аренды земельных участков;

- приобретения юридическими лицами, а также  гражданами права аренды земельных участков в соответствии со статьей 36 Земельного кодекса Российской Федерации;

- предоставления земельных участков, в том числе впервые, лицам, освобожденным от уплаты земельного налога, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено такими лицами на торгах (конкурсах, аукционах) либо земельный участок используется ими для предпринимательской деятельности.
3. Размер арендной платы на год при переоформлении юридическими лицами права постоянного (бессрочного) пользования неразграниченными  земельными участками на право аренды установить:
0,3 процента кадастровой стоимости арендуемых неразграниченных земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;

1,5 процента кадастровой стоимости арендуемых неразграниченных земельных участков, ограниченных в обороте;
2 процента кадастровой стоимости иных арендуемых неразграниченных земельных участков.

При этом размер арендной платы не должен превышать более чем в 2 раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков.

3.1. При определении размера годовой арендной платы на основании кадастровой стоимости земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Ольхово-Рогского сельского поселения, в том числе предоставляемого впервые, в соответствии с пунктами 2, 3 настоящего решения  индексация размера арендной платы проводится путем последовательного перемножения индексов прогнозируемого  уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, начиная с года, в котором изменилась кадастровая стоимость земельного участка.

4. Размер арендной платы на год за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Ольхово-Рогского сельского поселения, впервые предоставляемых в установленном порядке для строительства и целей, не связанных со строительством, определяется исходя из рыночной стоимости права аренды таких земельных участков, устанавливаемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
5. Размер годовой арендной платы в случае заключения договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Ольхово-Рогского сельского поселения, с лицами, являющимися победителями торгов, конкурсов, аукционов, определяется по их результатам в соответствии с действующим законодательством.

6. Право на заключение договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Ольхово-Рогского сельского поселения и предназначенного для комплексного освоения в целях жилищного строительства , приобретается в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, на торгах (конкурсах, аукционах).

В случае, если земельный участок, находящийся в муниципальной собственности Ольхово-Рогского сельского поселения, представлен в аренду для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, размер арендной платы на год определяется в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности. При этом размер арендной платы на год за использование указанных земельных участков не может быть ниже размера земельного налога за такие земельные участки.
Порядок внесения арендных платежей за земельный участок, находящийся в муниципальной собственности Ольхово-Рогского сельского поселения, предоставленный для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, устанавливается следующим образом.

В течение первого года аренды размер ежемесячного (ежеквартального) арендного платежа за пользование земельным участком, образованными участками (в случае образования земельных участков до истечения первого года аренды) определяется по формуле:
                                          А1=А/12(4) х S х0,5, где

А1 – размер ежемесячного (ежеквартального) арендного платежа;

А – размер арендной платы, указанной в протоколе об итогах аукциона (в расчете за единицу площади);

S – площадь земельного участка, образованных участков (в случае образования земельных участков до истечения первого года аренды).

Со второго года аренды размер ежемесячного (ежеквартального) арендного платежа за пользование земельным участком (в случае, если из земельного участка до истечения первого года аренды не образованы участки), образованными участками определяется по формуле:

                                          А2=А/12(4) х S1 х k, где

А2 – размер ежемесячного (ежеквартального) арендного платежа;

А – размер арендной платы, указанной в протоколе об итогах аукциона (в расчете за единицу площади);

S1 – площадь земельного участка (в случае если из земельного участка до истечения первого года аренды не образованы участки), образованных участков.

k – повышающий коэффициент, рассчитываемый по формуле:
k= 1+0,5/ (Т-1), где

Т – срок аренды в годах.

При проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Ольхово-Рогского сельского поселения, для его комплексного освоения в целях жилищного строительства в извещении о проведении аукциона указывается цена выкупа земельных участков, указанных в пункте 5 статьи 30.2 Земельного кодекса Российской Федерации и предназначенных для жилищного и иного строительства, в расчете на единицу площади, устанавливаемая в соответствии об оценочной деятельности.
7. Администрация Ольхово-Рогского сельского поселения при заключении договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Ольхово-Рогского  сельского поселения, обязана предусмотреть в таких договорах случаи  и периодичность изменения в одностороннем порядке по требованию арендодателя арендной платы за использование земельных участков, находящихся  муниципальной собственности Ольхово-Рогского сельского поселения.

В одностороннем порядке по требованию арендодателя размер годовой арендной плат за использование земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Ольхово-Рогского сельского поселения, изменяется:
путем ежегодной индексации с учетом уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год;

в связи с изменением ставок арендной платы, уровня инфляции, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы, кадастровой стоимости областного земельного участка, порядка определения размера арендной платы. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов об установлении (утверждении):

ставок арендной платы;

нового размера уровня инфляции;

значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы;

результатов государственной кадастровой оценки земель;
порядка определения размера арендной платы.

Размер арендной платы, определенный в соответствии с пунктом 4 настоящего решения, подлежит изменению  в пределах срока договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Ольхово-Рогского сельского поселения, исходя из рыночной стоимости права аренды такого земельного участка, устанавливаемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, не чаще чем 1 раз в год путем заключения дополнительного соглашения к договору аренды данного земельного участка. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не более чем за 6 месяцев до перерасчета арендной платы.

8. Арендная плата за использование земельных участков находящихся в муниципальной собственности Ольхово-Рогского сельского поселения вносится ежеквартально не позднее 20 числа последнего месяца отчетного квартала в соответствии с условиями договора аренды земельного участка.
       9. Признать утратившими силу решение Собрания депутатов Ольхово-Рогского сельского поселения от 25.02.2012 № 124  «Об установлении размеров арендной платы за использование земельные участки, находящиеся  в муниципальной собственности муниципального образования «Ольхово-Рогского сельское поселение».
10. Настоящее решение вступает в силу со дня официального обнародования и распространяет свое действие на правоотношения, возникшие с 01.01.2013 года.

11. Контроль за исполнением настоящего решения  оставляю за собой.

Глава Ольхово-Рогского 
сельского поселения                                                 В.А. Болдырев 

село Ольховый Рог

27 февраля 2013 года 
№ 34
Приложение 1

к решению Собрания депутатов

Ольхово-Рогского сельского поселения

                                                                                      от 27.02.2013 № 34  
Ставки арендной платы по видам использования

 земель сельскохозяйственного назначения

	№ п/п
	Виды использования земель
	Ставки арендной платы  (%)

	1
	Для сельскохозяйственного производства 
	пашня
	0,45

	
	
	пастбища
	0,3

	2
	для ведения личного подсобного хозяйства, животноводства, сенокошения и выпаса скота
	0,3

	3
	земельные участки, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, полезащитными, прибалочными лесополосами,  древесно-кустарниковой растительностью, предназначенной для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) пригородных, антропогенных и техногенных явлений, водными объектами,  а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной обработки сельскохозяйственной продукции и прочими угодьями
	0,3

	4.
	земли садоводческих и огороднических объединений
	0,3


Приложение 2

к решению Собрания депутатов

Ольхово-Рогского сельского поселения

от 27.02.2013 № 34  

Ставки арендной платы 

по видам использования земель промышленности и иного специального назначения, земель особо охраняемых территорий и объектов 

в границах Ольхово-Рогского сельского поселения 

	№ п/п
	Виды использования земель
	Ставки арендной платы (%)

	1
	земли под объектами промышленности, транспорта и иного назначения
	8,9

	2
	земли особоохраняемых территорий и объектов
	1,5


Приложение 3

к решению Собрания депутатов

Ольхово-Рогского сельского поселения

от 27.02.2013 № 34  

Ставки арендной платы по видам использования земель 

от кадастровой стоимости за земельные участки 

в границах населенных пунктов  Ольхово-Рогского сельского поселения

	№ п/п
	Виды использования земель
	Ставки арендной платы                                                                                                                                                             (%)

	1.
	земли под домами индивидуальной жилой застройки
	0,3

	2.
	земли гаражей и автостоянок
	гаражи
	1,5

	
	
	автостоянки
	4,0

	3
	автозаправочные и газонаполнительные  станции 
	30,0

	4.
	Объекты бытового обслуживания, объекты автосервиса
	1,5

	5.
	земли под объектами торговли, общественного питания
	30,0

	6.
	рынки
	3,0

	7.
	земли под промышленными объектами
	под промышленными объектами
	2,86

	
	
	предприятия ЖКХ, обеспечивающие благоустройство населенных пунктов,  водоснабжение и водоотведение, мусороперерабатывающие заводы, полигоны бытовых отходов, содержание кладбищ
	1,5

	8.
	земли под административно-управленческими и общественными объектами


	банки, финансовые организации
	24,39

	
	
	издательства, консульства, объекты науки и научно-исследовательские, проектные организации
	1,5

	
	
	офисы коммерческих организаций
	24,39

	9.
	земли под объектами оздоровительного и рекреационного назначения
	1,5

	10.
	земли сельскохозяйственного использования
	0,3

	11.
	земли под спортивно-развлекательными объектами, зданиями и сооружениями технологически связанными с проведением спортивных и культурно-развлекательных мероприятий, кинотеатрами
	3,0

	12.
	объекты, используемые муниципальными унитарными предприятиями
	1,5


