
РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 

«ОЛЬХОВО-РОГСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

АДМИНИСТРАЦИЯ 
ОЛЬХОВО-РОГСКОГО  СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от  17.10.2023г.  № 109
      с. Ольховый Рог
О проведении открытого аукциона на право заключения
договора аренды муниципального имущества,
находящегося в муниципальной собственности
муниципального образования
«Ольхово-Рогское сельское поселение»

     В целях эффективного использования муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования                  «Ольхово-Рогское сельское поселение», руководствуясь статьей 17.1 Федерального закона   от 26.07.2006  № 135 «О защите конкуренции»,  Приказом Федеральной антимонопольной службы от 21.03.2023 № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Уставом муниципального образования «Ольхово-Рогское сельское поселение», Администрация Ольхово-Рогского сельского поселения п о с т а н о в л я е т:  
        1. Провести аукцион, открытый по составу участников и форме подачи заявок  на право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Ольхово-Рогское сельское поселение»:      
Нежилое здание: Котельная, площадью 62,5 кв. м., кадастровый номер 61:22:0110101:521, адрес (местоположение): Ростовская область, Миллеровский район,с. Ольховый Рог, ул. Вокзальная, д. 7а.   
2. Утвердить прилагаемые документы:

2.1. Извещение о проведении аукциона.

2.2 Аукционную документацию для проведения аукциона на право заключения договора аренды в отношении недвижимого имущества – нежилое здание, общей площадью 62,5 кв.м. с кадастровым номером 61:22:0110101:521, по адресу: Ростовская область, Миллеровский район, с. Ольховый Рог, ул. Вокзальная, д.7а.   
3. Обеспечить размещение аукционной документации на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» new.torgi.gov.ru  и на официальном сайте Администрации Ольхово-Рогского сельского поселения» https://olhovorogskoe.ru/ , на право заключения договора аренды в отношении недвижимого имущества – нежилое здание, общей площадью 62,5 кв.м. с кадастровым номером 61:22:0110101:521, по адресу: Ростовская область, Миллеровский район, с. Ольховый Рог, ул. Вокзальная, д.7а.   
4. Осуществить необходимые действия по организации и проведению аукциона на  право заключения договора аренды в отношении недвижимого имущества – нежилое здание, общей площадью 62,5 кв.м. с кадастровым номером 61:22:0110101:521, по адресу: Ростовская область, Миллеровский район, с. Ольховый Рог, ул. Вокзальная, д.7а, в установленный законодательством срок.

5. Разместить на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» new.torgi.gov.ru протокол комиссии по проведению торгов на право заключения договора аренды недвижимого имущества по результатам аукциона.

         6. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования.       
         7. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава Администрации 

Ольхово-Рогского сельского поселения                                     С.Н.Морозов       
Приложение 1

ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ

      Администрация Ольхово-Рогского сельского поселения Миллеровского района, Ростовской области (далее - «Администрация», Арендодатель) объявляет о проведении открытого аукциона в электронной форме на право заключения договора аренды муниципального имущества (далее по тексту – Процедура). Процедура проводится в порядке, установленном в настоящем Информационном сообщении (далее также – Информационное сообщение), а также на основании постановления Администрации Ольхово-Рогского сельского поселения от 17 октября  2023  №109 «О проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Ольхово-Рогское сельское поселение»

	1
	Арендодатель
	Администрация Ольхово-Рогского сельского поселения

  Миллеровского района Ростовской области

Место нахождения: Ростовская область, Миллеровский район,                     сл. Никольская,  ул. Центральная, 9.
в лице главы администрации: Морозова Сергея Николаевича
тел. (86385) 55-6-90 e-mail: sp22233@donpac.ru

	2
	Организатор Процедуры
	ООО «РТС-тендер»

Место нахождения: 127006, г. Москва, ул. Долгоруковская, д. 38, стр.1
Сайт: www.rts-tender.ru.

Адрес электронной почты: iSupport@rts-tender.ru

тел.: +7 (499) 653-55-00, +7 (800)-500-7-500, факс: +7 (495) 733-95-19

	3
	Предмет Процедуры

Срок действия договора
	Лот №1 : Нежилое здание: Котельная, площадью 62,5 кв. м., кадастровый номер 61:22:0110101:521, адрес (местоположение): Ростовская область, Миллеровский район, с. Ольховый Рог,                        ул. Вокзальная, д. 7а.

Срок действия договора: 11 месяцев с даты заключения договора аренды муниципального имущества.      

	4
	Целевое назначение государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору
	Для размещения котельной

	5
	Порядок осмотра Объекта (лота) Процедуры
	Осмотр Объектов производится: 0.11.2023, 09.11.2023, 16.11.2023, в 11:00. Обращения могут быть направлены в любой момент до даты и времени окончания подачи (приема) Заявок, указанной в п. 3 раздела 8 Информационного сообщения.

Для осмотра Объектов, с учетом установленных сроков, лицо, желающее осмотреть Объект, направляет обращение по электронной почте sp22233@donpac.ru с указанием следующих данных:

- тема письма: Запрос на осмотр Объектов;

- Ф.И.О. лица, уполномоченного на осмотр Объектов (физического лица, индивидуального предпринимателя, руководителя юридического лица или их представителей);

- наименование юридического лица (для юридического лица);

- почтовый адрес или адрес электронной почты, контактный телефон;

- дата аукциона;

- № лота;

- местоположение (адрес) Объектов.

	6
	Начальная цена продажи:


	1. Лот №1 Начальная (минимальная) цена за право пользования муниципальным имуществом за  11 месяцев составляет – 34741 руб. 67 коп. (Тридцать четыре тысячи семьсот сорок один рубль 67 копейки) без учета НДС, определенной в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» - отчет об определении рыночной стоимости  годовой арендной платы    от 05.10.2023 года,  № 188-2023
2. Шаг аукциона 5% от начальной рыночной стоимости годовой арендной ставки муниципального имущества, составляет – 1737 руб. 08 коп (одна тысяча семьсот тридцать семь рублей 08 копейки)

	7
	Срок действия договора
	Договор аренды имущества заключается на 11 месяцев.

	8
	Место, сроки подачи (приема) Заявок, определения Участников и проведения Процедуры
	1) Место подачи (приема) Заявок: электронная площадка

                               www.rts-tender.ru
2) Дата и время начала подачи (приема) Заявок:

28.10.2023г. в 8 час. 00 мин. по московскому времени.

3) Дата и время окончания подачи (приема) Заявок:

20.11.2023г. в 15 час. 00 мин. по московскому времени

4) Дата определения участников: 

21.11.2023г. в 10 час. 00 мин. по московскому времени

5) Дата и время проведения Процедуры:

22.11.2023г. в 09 час. 00 мин. по московскому времени
6) Срок подведения итогов Процедуры: 

22.11.2023г. в 14 час. 00 мин. по московскому времени

	9
	Сроки и порядок регистрации на электронной площадке
	Для обеспечения доступа к участию в Процедуре Претендентам необходимо пройти процедуру регистрации в соответствии с Регламентом электронной площадки Организатора www.rts-tender.ru (далее - электронная площадка).

Дата и время регистрации на электронной площадке претендентов на участие в Процедуре осуществляется ежедневно, круглосуточно, но не позднее даты и времени окончания подачи (приема) Заявок, указанных в п. 3 раздела 8 Информационного сообщения.

Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы.

Регистрации на электронной площадке подлежат Претенденты, ранее не зарегистрированные на электронной площадке или регистрация которых на электронной площадке, была ими прекращена.

	10
	Форма, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе
	Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации не должно изменять ее суть.

	11
	Участники аукциона
	Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе

	12
	Порядок внесения и возврата задатка
	    Для участия в Процедуре Претендент вносит задаток в размере:

        Лот №1 Сумма задатка для участия в аукционе 20% от начальной  рыночной стоимости  годовой арендной платы, сумма задатка — 6948  руб. 33 коп. (шесть тысяч девятьсот сорок восемь рублей 33 копейки).
    Претендент обеспечивает поступление задатка в срок:

                                 с 28.10.2023г. по 20.11.2023г.

Порядок внесения задатка определяется регламентом работы электронной площадки Организатора www.rts-tender.ru
Получатель: ООО «РТС-тендер»

Наименование банка: Филиал «Корпоративный» ПАО «Совкомбанк»
Р/с: 40702810512030016362 

Корр. счёт: 30101810445250000360 

БИК: 044525360
ИНН:7710357167 

КПП:773001001 

Назначение платежа: Внесение гарантийного обеспечения по Соглашению о внесении гарантийного обеспечения, № аналитического счета _____________. Без НДС.

1) Порядок внесения задатка определяется регламентом работы электронной площадки www.rts-tender.ru

2) Плательщиком задатка может быть только Претендент. Не допускается перечисление задатка иными лицами. Перечисленные денежные средства иными лицами, кроме Претендента, будут считаться ошибочно перечисленными денежными средствами и возвращены на счет плательщика.

3) В случаях отзыва Претендентом Заявки порядок возврата задатка определяется регламентом работы электронной площадки www.rts-tender.ru:

– в установленном порядке до даты окончания подачи (приема) Заявок, поступивший от Претендента задаток подлежит возврату в срок, не позднее, чем 5 (пять) дней со дня поступления уведомления об отзыве Заявки;

– позднее даты окончания подачи (приема) Заявок задаток возвращается в течение 5 (пяти) календарных дней с даты подведения итогов Процедуры.

4) Участникам, за исключением Победителя Процедуры или Единственного участника, с которым Арендодатель принял решение заключить договор, задатки возвращаются в течение 5 (пяти) дней с даты подведения итогов продажи, порядок возврата задатка определяется регламентом работы электронной площадки www.rts-tender.ru.

5) Претендентам, не допущенным к участию в Процедуре, задатки возвращаются в течение 5 (пяти) дней со дня подписания протокола о признании Претендентов Участниками, порядок возврата задатка определяется регламентом работы электронной площадки www.rts-tender.ru.

6) Задаток, внесенный лицом, признанным Победителем Процедуры с которым Арендодатель принял решение заключить договор, засчитывается в счет оплаты арендуемого Объекта. При этом заключение договора аренды для Победителя Процедуры является обязательным.

7) При уклонении или отказе Победителя Процедуры с которым Арендодатель принял решение заключить договор, от заключения в установленный срок договора аренды Объекта он утрачивает право на заключение указанного договора и задаток ему не возвращается. Результаты Процедуры аннулируются.

8) В случае отказа Арендодателя от проведения Процедуры, поступившие задатки возвращаются Заявителям в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об отказе в проведении Процедуры, порядок возврата задатка определяется регламентом работы электронной площадки www.rts-tender.ru.

9) В случае изменения реквизитов Претендента/Участника для возврата задатка, указанных в Заявке, Претендент/ Участник должен направить в адрес электронной площадки www.rts-tender.ru. уведомление об их изменении до дня проведения Процедуры, при этом задаток возвращается Претенденту/ Участнику в порядке, установленном настоящим разделом.

	13
	Возможность отказаться от проведения Процедуры
	Организатор процедуры вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.


Приложение 2
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ  В  АУКЦИОНЕ № _____

 «______» _____________ 20____г.
__________________________________________________________________

( организационно-правовая форма,  наименование юридического лица, подающего заявку)

_____________________________________________________именуемый далее Заявитель,

_____________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица, подающего заявку)

_______________________________________________именуемый далее Заявитель,в  лице _________________________________________________________________

                               (фамилия, имя, отчество, должность) 

действующего на основании ___________________________________________________,

(доверенность и паспортные данные)

принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества – Нежилое здание: Котельная, площадью 62,5 кв. м., кадастровый номер 61:22:0110101:521, адрес (местоположение): Ростовская область, Миллеровский район, с. Ольховый Рог, ул. Вокзальная, д. 7а, целевое использование - под котельной,  обязуюсь:

1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном извещении о проведении аукциона, опубликованном на официальном сайте Российской Федерации torgi.gov.ru, а также порядок проведения аукциона, утвержденный Приказом Федеральной антимонопольной службы от 21.03.2023 г. № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»;

2) в случае признания победителем аукциона заключить с Организатором аукциона договор аренды муниципального имущества в срок, установленный документацией об аукционе по данному объекту.


Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Место нахождения (для юридического лица):______________________________________
Почтовый адрес (для юридического лица):________________________________________
Сведения о месте жительства (для физического лица):______________________________
Контактный телефон __________________________________________________________
В случае подачи заявки на участие в аукционе от физического лица и в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006г. № 152-ФЗ:

Я,___________________________________________________________________________

                                                          Ф.И.О.

Подпись Заявителя (его полномочного представителя): _____________/__________________/

М.П.            «____»_____________ 20__г.

Приложение 3
ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ПРИЛАГАЕМЫХ К ЗАЯВКЕ
Одновременно с Заявкой на участие в аукционе Претенденты представляют электронные образы следующих документов:

Юридические лица:

1) свидетельство о государственной регистрации и иные учредительные документы претендента.

Для иностранных организаций:

-выписка из торгового реестра или иные документы, подтверждающие правоспособность организации;

- документ о регистрации по месту нахождения; 

- копия свидетельства о постановке на учет в налоговых органах РФ в случае если деятельность осуществляется через постоянное представительство в РФ;

2) свидетельство о постановке на учет в налоговых органах (сертификат о резидентстве для нерезидентов);

3) решение органа управления претендента о совершении сделки в случаях, когда такое решение необходимо в соответствии с законодательством, учредительными документами Претендента или соглашением сторон, либо письменное заявление Претендента, что сделка не требует одобрения органов управления; 

4) решение об избрании (назначении) единоличного исполнительного органа, принятое органом управления претендента, к компетенции которого уставом отнесен вопрос об избрании (назначении) единоличного исполнительного органа; 

5) доверенности на участие в торгах и заключение договора, выданная в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ (если от имени Претендента действует его представитель по доверенности). В случае если доверенность на осуществление действий от имени претендента подписана лицом, уполномоченным единоличным исполнительным органом претендента на предоставление соответствующих полномочий в порядке передоверия, Заявка должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица, выдавшего доверенность.
Физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели:

1) копии всех листов документа, удостоверяющего личность.

2) доверенность на участие в торгах и заключение договора (если от имени Претендента действует его представитель по доверенности). 

Все подаваемые Претендентом документы не должны иметь неоговоренных исправлений. Все исправления должны быть надлежащим образом заверены. Печати и подписи, а также реквизиты и текст оригиналов и копий документов должны быть четкими и читаемыми. Подписи на оригиналах и копиях документов должны быть расшифрованы (указывается должность, фамилия и инициалы подписавшегося лица).
Приложение 4

ПРОЕКТ ДОГОВОРА  №_____
аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования

«Ольхово-Рогское сельское поселение»
 «    » ___________2023 г.                                                                                        сл. Никольская

Администрация Ольхово-Рогского сельского поселения, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы Администрации Ольхово-Рогского сельского поселения Морозова Сергея Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны,  и  ___________________________«Арендатор» в лице________________, действующее(его) на основании________________, с другой стороны, на основании, Постановления Администрации Ольхово-Рогского сельского поселения Миллеровского района Ростовской области № 109 от 17.10.2023 г. «О проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Ольхово-Рогское сельское поселение», протокола аукциона (протокола рассмотрения заявок) от ___________________20223 г. № ______заключили настоящий Договор о нижеследующем
1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1. Арендодатель на основании протокола аукциона (протокола рассмотрения заявок) от ________________2023 г. № ______  предоставляет, а Арендатор принимает в аренду находящиеся в собственности муниципального образования «Ольхово-Рогское сельское поселение»: нежилое здание: Котельная (далее недвижимое имущество), общей площадью 62,5 кв.м., с кадастровым номером 61:22:0110101:521, расположенное по адресу: Ростовская область, Миллеровский район, с.Ольховый Рог, ул. Вокзальная,  д.7а.
1.2. Настоящий договор заключен на срок  11 месяцев, вступает в силу с момента подписания.
 1.3. Предоставление недвижимого имущества в аренду не влечет за собой передачу права собственности на него.

1.4. Если предоставленное в аренду недвижимое имущество выбывает из строя ранее полного амортизационного срока эксплуатации по вине Арендатора, то Арендатор возмещает недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.5. При повреждении, ухудшении недвижимого имущества в связи с нарушением правил эксплуатации и содержания инженерных сетей и оборудования, не обеспечения его сохранности по вине Арендатора он возмещает причиненный ущерб и возникшие в связи с этим убытки в полном объеме.

2. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА, ПРАВА СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. В трехдневный срок после подписания сторонами настоящего договора передать Арендатору недвижимое имущество по акту приема-передачи, являющийся неотъемлемой частью договора. Акт приема-передачи составляется Арендодателем и содержит полное техническое описание недвижимого имущества на момент его предоставления в аренду.

2.1.2. Передать Арендатору все документы и сведения, необходимые ему для осуществления прав и обязанностей по настоящему договору.

2.1.3. Соблюдать условия настоящего договора, не допускать вмешательства в деятельность Арендатора, за исключением случаев, предусмотренных законодательством, настоящим договором.

2.1.4. Осуществлять контроль над использованием переданного в пользование недвижимого имущества в соответствии с настоящим договором.

2.1.5. Произвести государственную регистрацию настоящего договора в месячный срок с момента подписания.

2.2.  Арендодатель имеет право:

2.2.1. Осуществлять контроль над надлежащим исполнением обязательств по настоящему договору, в том числе:

- проверять выполнение Арендатором условий договора аренды и получать от Арендатора информацию и документы о состоянии недвижимого имущества по письменному запросу в течение десяти дней;

- проводить осмотр предоставленного в аренду недвижимого имущества на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством. Осмотр производится в течение рабочего дня в согласованное с Арендатором время.

2.2.2. Досрочно расторгнуть настоящий договор в порядке и по основаниям, предусмотренным законодательством РФ, настоящим договором.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Использовать недвижимое имущество исключительно по прямому назначению в соответствии с п. 1.1. настоящего договора.

2.3.2. Своевременно вносить арендную плату в размере и порядке, установленном настоящим договором.

2.3.3. Не позднее пяти дней с момента перечисления арендной платы за пользование недвижимым имуществом представлять Арендодателю копии платежных поручений с отметкой банка, подтверждающей перечисление арендных платежей.

2.3.4. Содержать арендованное недвижимое имущество в исправном состоянии, пригодном для его надлежащей эксплуатации, а также обеспечить соблюдение правил эксплуатации и содержания, санитарии и противопожарного режима, в т.ч. в отношении прилегающих территорий.

2.3.5. За счет собственных средств своевременно осуществлять текущий ремонт арендованного недвижимого имущества, обеспечивающий его сохранность и надлежащую эксплуатацию.

2.3.6. Самостоятельно за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого недвижимого имущества: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.

2.3.7. Обеспечить беспрепятственный допуск к арендуемому недвижимому имуществу:

- представителей Арендодателя для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемого недвижимого имущества, связанного с общей его эксплуатацией;

- работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб в случае возникновения аварийных ситуаций в арендуемом помещении;

-  представителей Арендодателя с целью проверки документации и контроля  над состоянием и использованием недвижимого имущества.

2.3.8. Самостоятельно и своевременно нести расходы по коммунальному и эксплуатационному облуживанию арендуемого объекта. В течение 10-ти рабочих дней с момента заключения настоящего договора заключить договоры на коммунальные услуги, эксплуатационное обслуживание и возмещение иных затрат, связанных с использованием недвижимого имущества, указанного в п. 1.1 настоящего договора. Копии заключенных договоров предоставить в Администрацию Ольхово-Рогского сельского поселения.

2.3.9. После окончания срока аренды освободить недвижимое имущество, в случае необходимости произвести текущий ремонт и передать Арендодателю по акту приема- передачи в исправном состоянии. 

2.3.10. С целью предотвращения террористических актов обеспечить надлежащую охрану и безопасное использование недвижимого имущества, исключить допуск к нему посторонних лиц. 

2.3.11. В течение одного месяца с момента заключения договора аренды заключить договор страхования имущества, переданного в аренду по настоящему договору, на страховую сумму, равную восстановительной стоимости имущества, определяемую экспертом страховой компании, от любого ущерба и разрушения («от всех видов рисков») и всех иных причин, от которых может быть застраховано аналогичное имущество. Выгодоприобретателем по договору страхования (указывается в полисе) является Арендодатель. Заверенные надлежащим образом копии документов представить Арендодателю.

2.3.12. Не производить никаких перепланировок, переоборудования, неотделимых улучшений арендуемого объекта без письменного разрешения Арендодателя. Стоимость затрат на переоборудование, реконструкцию, неотделимые улучшения Арендатору не возмещаются.

2.3.13. При повреждении, ухудшении арендуемого объекта в связи с нарушением правил его эксплуатации и содержания, не обеспечения его сохранности по вине Арендатора, возместить Арендодателю причиненный ущерб и убытки в полном объеме. В рамках настоящего договора размер убытка и сроки его возмещения определяются двухсторонним актом.

2.3.14. Оборудовать автономной пожарной сигнализацией в целях пожарной безопасности.

2.4.   Арендатор имеет право:

2.4.1.  Досрочно расторгнуть настоящий договор при соблюдении следующих условий:

- предупреждения Арендодателя в письменном виде за один месяц до предполагаемой даты освобождения недвижимого имущества;

- уплаты неустойки в размере двухмесячной арендной платы.

2.4.2. По согласованию с Арендодателем производить за счет собственных средств капитальный ремонт недвижимого имущества.

2.4.3. Сдавать арендуемый объект в субаренду с письменного разрешения Арендодателя на согласованных с ним условиях.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1.
Размер арендной платы за пользование недвижимого имущества, на момент заключения Договора составляет без учета НДС ________ (__________) рублей 00 копеек, согласно протокола аукциона от ______ № ________. 

3.2.
Арендная плата в сумме, указанной в пункте 3.1. настоящего договора, уплачивается Арендатором в течение десяти дней после подписания настоящего договора. 

3.3. Задаток в сумме – 6948,33 (шесть тысяч девятьсот сорок восемь) рублей 33 копейки, засчитывается в общую сумму арендной платы. 

3.4. Начиная с 1.12.2023 года арендная плата в сумме, указанной в пункте 3.1. настоящего договора, уплачивается равными частями ежемесячно в размере ________ (____________) рублей 00 копеек в соответствии с п. 2.2.3. договора, т.е. не позднее 25 числа месяца, подлежащего оплате.

3.5.
Обязательство по арендной плате возникает у Арендатора с даты указанной в п. 1.2. настоящего Договора и прекращается с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема - передачи, в соответствии с п.2.1.1. Договора. 

3.6.
Арендатор перечисляет арендную плату в бюджет Ольхово-Рогского сельского поселения Миллеровского района, получатель: УФК по Ростовской области (Администрация Ольхово-Рогского сельского поселения), ИНН 6149010580, КПП 614901001, счет получателя 03100643000000015800  банк получателя – Отделение Ростов-на-Дону банка России//УФК по Ростовской области г. Ростов – на - Дону,  БИК банка 016015102, счет банка получателя 40102810845370000050, ОКТМО 60632455, код доходов бюджета 951 1 11 05075 10 0000 120
      Арендатор оплачивает пени за несвоевременное внесение арендной платы по реквизитам арендных платежей.

3.7.
Арендатор представляет Арендодателю ежемесячно, до 25 числа оплачиваемого месяца, копии платежных поручений, подтверждающих перечисление в бюджет арендных платежей (на электронный адрес sp22233@donpac.ru).
3.8.
Арендатор обязан самостоятельно рассчитывать размер налога на добавленную стоимость с суммы арендной платы в рублях, исходя из действующей ставки НДС в размере ________ (____________) рублей 00 копеек .

НДС уплачивается Арендатором отдельными платежными поручениями в федеральный бюджет по месту постановки Арендатора на налоговый учет.

3.9.
С учетом изменяющейся конъюнктуры рынка недвижимости Арендодатель вправе в бесспорном и одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год, производить изменение ставки арендной платы, осуществляемое с учетом имеющихся оценок рыночной стоимости годовой арендной платы, уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год, либо с применением иных методик, не противоречащих законодательству Российской Федерации.

В этом случае исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании и в соответствии с Уведомлением об изменении арендной платы, направляемой Арендодателем в произвольной письменной форме в адрес Арендатора в месяц изменения арендной платы, подлежащего оплате по измененной ставке. При этом Уведомление об изменении арендной платы, направленное Арендатору, является достаточным основанием изменения арендной платы по настоящему договору и не требует его обязательной государственной регистрации.

Однако Арендодатель вправе направить Арендатору дополнительное соглашение к настоящему договору, отражающее факт изменения размера арендной платы, подписание которого в течение 5-ти дней с момента получения является для Арендатора обязательным. 

3.10.
Предусмотренное пунктом 3.9. настоящего договора дополнительное соглашение об изменении арендной платы подлежит государственной регистрации, осуществляемой Арендатором за счет собственных средств в течение одного месяца с момента истечения предельного срока для его подписания, предусмотренного пунктом 3.9настоящего договора. В срок, не позднее пяти дней с даты государственной регистрации Арендатор обязан представить Арендодателю доказательства осуществления государственной регистрации дополнительного соглашения об изменении арендной платы. В случае невозможности осуществления государственной регистрации по независящим от Арендатора причинам, Арендатор обязан сообщить об этом Арендодателю не позднее трех дней после окончания предусмотренного настоящим пунктом срока для осуществления государственной регистрации.
3.11.   Арендная плата, установленная п.3.1 настоящего договора, не включает в себя плату за пользование земельным участком.  

4. ИМУЩЕСТВЕННАЯ ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

4.1. В случае неисполнения, ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств по настоящему договору (за исключением нарушений, указанных в п. 4.2 и п. 4.3, настоящего договора) он возмещает причиненные в связи с этим убытки в полном объеме, а также уплачивает неустойку в размере 1 % годовой стоимости арендной платы.

4.2. Сторонами предусмотрено применение штрафных санкций в размере 1/300 ключевой ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации на дату заключения настоящего договора настоящего  за каждый день просрочки, в случае невнесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором. Суммы, начисленные по штрафным санкциям, перечисляются по следующим платежным реквизитам: 

  Получатель:  УФК по Ростовской области (Администрация Ольхово-Рогского сельского поселения), ИНН 6149010580, КПП 614901001, счет получателя 03100643000000015800  банк получателя – Отделение Ростов-на-Дону банка России//УФК по Ростовской области г. Ростов - на-Дону,  БИК банка 016015102, счет банка получателя 40102810845370000050, ОКТМО 60632455, код доходов бюджета 951 1 11 05075 10 0000 120, наименование платежа: пени по договору № ______ от "__" _______ 2022г.

4.3. В случае сдачи недвижимого имущества или его части в субаренду без согласия Арендодателя Арендатор уплачивает штраф в 5-кратном размере месячной арендной платы по каждому случаю.

4.4. Уплата неустойки, штрафных санкций не освобождает стороны от устранения нарушений и надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору.

4.5. Прекращение договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Изменение условий настоящего договора и его досрочное прекращение допускается по соглашению сторон.

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

5.2. При досрочном прекращении договора инициативная сторона должна уведомить другую сторону о расторжении не менее чем за один месяц до предполагаемой даты расторжения настоящего договора.

5.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а недвижимое имущество освобождается Арендатором в случаях:

5.3.1. нарушения условий использования недвижимого имущества, установленных настоящим договором;

5.3.2. если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает (разрушает, повреждает) недвижимое имущество;

5.3.3. если Арендатор не внес арендную плату в совокупности более чем за три месяца;

5.3.4 если Арендатором неоднократно нарушались условия настоящего договора;

5.3.5. если недвижимое имущество не по вине Арендатора окажется в непригодном для использования состоянии.

5.4. Неисполнение или ненадлежащее исполнение условий, предусмотренных пунктами 2.3.1., 2.3.2., 2.3.4., 2.3.12., 2.3.13., 2.4.3. настоящего договора признается сторонами существенным нарушением условий договора, достаточным для его досрочного расторжения, с возмещением Арендодателю ущерба, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением настоящего договора. При досрочном расторжении настоящего договора по указанному основанию Арендодатель обязан предупредить Арендатора об этом не менее чем за 14 дней.

5.5. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемого недвижимого имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора. Смена собственника недвижимого имущества не является основанием для расторжения или изменения условий настоящего договора. Однако, в случае смены собственника помещения по любым основаниям данный договор подлежит перезаключению или заключению дополнительного соглашения в части изменения наименования и банковских реквизитов сторон, в целях приведения отношений сторон в соответствие с нормами и требованиями действующего законодательства РФ, а также в части приведения данного договора в соответствие нормам и требованиям действующего налогового законодательства РФ.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Соглашением сторон настоящего договора не предусмотрено преимущественного права Арендатора на заключение договора аренды на новый срок в порядке пункта 1 статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации.

6.2. Споры по настоящему договору рассматриваются в Арбитражном суде Ростовской области.

6.3. Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

6.4. Настоящий договор вступает в силу в установленном законом порядке.

Договор составлен в 2-х  экземплярах, имеющих равную юридическую силу: Арендатору - 1 экз., Арендодателю - 1 экз.
6.5. Условия настоящего договора аренды в части внесения арендной платы применяются с момента передачи недвижимого имущества в аренду по акту приема-передачи, или от даты начала фактического пользования недвижимым имуществом.

6.6. При изменении реквизитов стороны обязаны уведомить друг друга в письменном виде заказными отправлениями. В противном случае стороны считаются надлежащим образом извещенными при направлении корреспонденции по последнему известному адресу.

7. ПРИЛОЖЕНИЯ, ЯВЛЯЮЩИЕСЯ НЕОТЪЕМЛЕМОЙ ЧАСТЬЮ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. Акт приема-передачи (приложение № 1)

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН

Арендодатель:

Администрация Ольхово-Рогского сельского поселения

Юридический, почтовый адрес: 346125, Ростовская область, 

Миллеровский район, сл. Никольская, ул. Центральная, д. 9
ИНН  6149010580         КПП   614901001

ОКАТО 60232855000   ОКВЭД 84.11.35

ОГРН 1056149013832
ЕКЗ 40102810845370000050

Казначейский счет  03100643000000015800
БИК 016015102
л/с 4583104500
Банк получателя – ОТДЕЛЕНИЕ РОСТОВ –НА –ДОНУ 

БАНКА РОССИИ//УФК по Ростовской области г.Ростов-на-Дону
sp22233@donpac.ru
Арендатор:

ПОДПИСИ СТОРОН:

	От Арендодателя: 

Глава Администрации Ольхово-Рогского сельского поселения

________________ С.Н.Морозов 
	От  Арендатора:                            

__________________ 


Приложение № 1
к договору аренды

от «___» _________ 2023г. №__
АКТ

приема - передачи недвижимого имущества,

находящегося в собственности муниципального образования
«Ольхово-Рогское сельское поселение»,

расположенного по адресу:   Ростовская область,
Миллеровский район, с.Ольховый Рог, ул. Вокзальная, д.7а
Настоящий акт составлен во исполнение пункта 2.1.1. договора аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Администрация Ольхово-Рогского сельского поселения от «    » ___________ 2023г. №  Арендодателем - Администрация Ольхово-Рогского сельского поселения, в лице Главы Администрации Ольхово-Рогского сельского поселения Морозова Сергея Николаевича, действующего на основании Устава и Арендатором - ____________________, в лице ___________________, действующего на основании _______________________.
Арендодатель передает нежилое здание общей площадью – 62,5 кв.м.
Арендатор принимает нежилое здание общей площадью – 62,5 кв.м.
Техническое состояние передаваемого недвижимого имущества: удовлетворительное. Оборудовано энергоснабжением. Претензий по передаваемому Имуществу  у Сторон нет.
С момента подписания сторонами настоящего акта обязанность Арендодателя передать Имущество и обязанность Арендатора принять его признаются выполненными. 
Настоящий акт составлен в 2-х экземплярах.
                                                           ПОДПИСИ СТОРОН:

	От Арендодателя: 

Глава Администрации Ольхово-Рогского сельского поселения

___________________ С.Н.Морозов
	От  Арендатора:                            

__________________ ФИО 


«          » ________ 2023 г                                                                          «          » ________ 2023 г
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